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Der heutige Abend

1. Begrüßung und kurze Einführung

2. Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen

≡ Das VU-Gebiet aus Ihrer Sicht – Ergebnisse der 
Eigentümerbefragung

≡ Das VU-Gebiet aus unserer Sicht – Stärken und Schwächen

3. Integriertes Stadtentwicklungskonzept

≡ Leitbild

≡ Strategische Leitlinien und Handlungsfelder

≡ Entwicklungskonzept

4. Maßnahmenkonzept

5. Verfahren und Gebietsabgrenzung
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1. Begrüßung und kurze Einführung
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(47,3 ha)

Das Untersuchungsgebiet
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Sachgesamtheit

Baul. Ensemble

Einzeldenkmale

Denkmalschutz
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Vorgehensweise VU „Beamtenviertel“

EigentümerbefragungEigentümerbefragung
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Beteiligung Träger öffentlicher Belange

≡ Anschreiben an 82 Träger öffentlicher Belange

≡ Veröffentlichung im Internetportal BOB-SH

≡ Zeitraum 22.03. – 28.04.2017

≡ 31 Rückmeldungen

≡ Allgemeine Zustimmung mit Hinweisen und Anregungen
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Ergebnisse der TÖB-Beteiligung als Abwägungstabelle
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2. Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen
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Das VU-Gebiet aus Ihrer Sicht –
Ergebnisse der Eigentümerbefragung
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Vielen Dank für die große Resonanz und Mitarbeit!

Denn: 

Es nahmen 268 Eigentümer an der Befragung teil! 

Somit konnten Aussagen zu 63 % des Gebäudebestandes 

getroffen werden
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Wohnen Sie selbst in Ihrem Eigentum oder ist es ein 

Mietobjekt?
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Besteht seit längerer Zeit (mehr als sechs Monate) 
Leerstand im Gebäude/ Wohnung? 
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Wie beurteilen Sie den Gebäudezustand insgesamt?
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Wie wichtig finden Sie eine Weiterentwicklung / 
Sanierung des Beamtenviertels? 
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Beurteilung verschiedenster Themen im Untersuchungsgebiet

Durchschnittsnote nach Schulnotenprinzip (sehr gut = 1; mangelhaft = 5)
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Halten Sie folgende Maßnahmen für wichtig?



VU „Beamtenviertel“ Brunsbüttel Abschlussveranstaltung am 30. Mai 2017

Interesse an Beratungen
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Mitwirkungsbereitschaft der Eigentümer
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Das VU-Gebiet aus unserer Sicht –
Stärken und Schwächen
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Das Untersuchungsgebiet „Beamtenviertel“:

Stärken und Potenziale

Fotos: complan Kommunalberatung
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Das Untersuchungsgebiet „Beamtenviertel“:

Schwächen und Defizite

Fotos: complan Kommunalberatung
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Integriertes Entwicklungskonzept
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1 Leitbild

4 Strategische Leitlinien

6 Handlungsfelder

ENTWICKLUNSGKONZEPT
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Leitbild

„Gartenstadt Beamtenviertel 

–

Zentral Wohnen und Geschichte 

(weiter)leben“
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Strategische Leitlinien

Wohnen im 
baukulturellen Erbe Mobilität und 

Vernetzung

Teilhabe und 
Zusammenhalt

Baukultur und 
Klimagerechtigkeit
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Handlungsfelder

1. Entrée in das historische 
Beamtenviertel
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Handlungsfelder

2. Nutzungsänderung 
Gemeinschaftsschule



VU „Beamtenviertel“ Brunsbüttel Abschlussveranstaltung am 30. Mai 2017

Handlungsfelder

3. Rathaus
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Handlungsfelder

4. Wasserturm
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Handlungsfelder

5. WSA-Villa
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Handlungsfelder

6. Straßen, Wege und 
Plätze
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Handlungsfelder

7. Wohngebäude
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Entwicklungskonzept
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4. Maßnahmenkonzept „Städtebaulicher Denkmalschutz“ 
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Maßnahmenkonzept (neue Karte)Maßnahmenkonzept
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5. Sanierungsverfahren und Gebietsabgrenzung
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Durchführung in etwa 10 bis 15 Jahre.

Anwendung einer städtebaulichen Sanierungsmaßnahme im umfassenden 
Verfahren.

2027

2032

Verfahrensempfehlung
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Vorschlag Gebietsabgrenzung
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Prinzipien der Städtebauförderung

Umfassendes Sanierungsverfahren:

Eigentümer werden durch Ausgleichsbeträge an den Kosten 

beteiligt werden, sollte es auf dem betreffenden Grundstück zu 

einem sanierungsbedingten Wertzuwachs kommen. 

Ob dieser sanierungsbedingte Wertzuwachs stattgefunden hat, 

wird vom Gutachterausschuss für jedes Grundstück einzeln zum 

Abschluss der Sanierung festgelegt. 

Dafür entfallen im Sanierungsgebiet nach umfassendem 

Verfahren Straßen die eigentlich anfallenden Straßenaus-

baubeiträge.
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Prinzipien der Städtebauförderung

Vorteile für Grundstücks- bzw. Gebäudeeigentümer 

1. Fördermittel für private Maßnahmen 

2. Inanspruchnahme von steuerlichen Vergünstigungen:

• erhöhte AfA (Absetzung für Abnutzung) gemäß § 7h des 

Einkommenssteuergesetzes (EStG) 

• Bei Modernisierungs- und Instandsetzungsmaßnahmen im 

Sinne des § 177 BauGB, können von den Kosten im Jahr der 

Errichtung und den sieben folgenden Jahren 9 % und in den 

nächsten vier Jahren 7 % abgesetzt werden.
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Kontaktdaten der Stadt Brunsbüttel

www.stadt-brunsbuettel.de

Bauamt Fachbereich 3 der Stadt Brunsbüttel:

Astrid Gasse: Telefon: 04852/391 253; Email: 
astrid.gasse@stadt-brunsbuettel.de 

Christina März: Telefon: 04852/391 262, Mail: 
christina.maerz@stadt-brunsbuettel.de
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Voltaireweg 4

14469 Potsdam

info@complangmbh.de


